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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny budovy ¢€.p. 630 a pozemku parc. ¢. 39 v obci Dobrovice, okres Mlada

Boleslav, katastralni uzemi Dobrovice na listu vlastnictvi ¢. 901 a urceni obvyklého
najemného.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjiiténé pfi prohlidce, komentar MFCR k uréovani obvyklé
ceny, postupy UZSVM, tzemni plén

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka €.

Adresa predmétu ocenéni: Palackého nameésti ¢.p. 630, Dobrovice, okres
Mlada Boleslav

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Dobrovice

Ulice: Palackého nameésti

Katastralni tizemi: Dobrovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.03.2024. Byla provedena
pouze Castecna prohlidka. Prohlidku umoznila po dohodé néjemnice bytu ve 2.NP pani
Novotna. Od nékterych mistnosti a prostor objektu neméla klic¢e. Uzitna plocha nepfistupnych
prostor je v posudku odvozena ze zastavéné plochy. Pfitomna osoba prohlidce - odhadce
Ing. Zdenék Mazéacek a pani Novotna.

3. Vlastnické a evidencni uidaje

Vlastnické pravo:

Nemovitosti:

budova ¢€.p. 630 a pozemek parc. ¢. 39 v obci Dobrovice, okres Mlada Boleslav, katastralni
uzemi Dobrovice na listu vlastnictvi ¢. 901.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skuteénému stavu. V KN je stavba vedena jako objekt obCanské
vybavenosti. Ve skutecnosti se jedna o byvaly pivovar a dva byty, dle izemniho planu v
plochach VL - lehké vyroba a skladovani.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Jedna se o stavbu plivodniho pivovaru v Dobrovicich, postaveného asi vr. 1910. Stavba ma
pudorys tvaru L. V severni ¢asti se nachazi byvalé haly pivovaru. Jizni ¢ast byla upravena
k bydleni ( 2 byty).

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma kamenné, stropy tvoii nad 1.PP cihelné klenby, ve
vyssich podlazich jsou dfevéné tramové. Stecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové, dozité, zatepleni
plasté neni provedeno. Spolecnymi ¢astmi domu jsou vstupni chodba, schodisté, vytah, sklepy,
puda.

Energeticka narocnost budovy je v kategorii: G - Mimotadné nehospodarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1910.

Severni ¢ast (vyroba, sklady)

Severni ¢ast objektu byla uzivana jako pivovar. Technologie pivovaru byla demontovana, ke
dni ocenéni nejsou prostory vyuzivany. Mohly by po upravach slouzit jako sklady, nebo
k lehké vyrobé. Prevaznou c¢ast tvoii haly v 1.PP, 1.NP, 2.NP a pudni sklad. Na styku s ¢asti
obytnou stoji vézova stavba, kterd ma 4 NP. Nachazi se zde spolecné schodiste, vytah, ptivodni
kotelna a varny pivovaru. Zazemi zaméstnancl nebylo pti mistnim Setfeni zjisténo.

Podlahové plochy (vyroba, sklady).

hala 1.PP: (34,90*11,60) 404,84 m*
sklep: (35,90) 35,90 m?
hala 1.NP: (35,70%12,54) 447,68 m?
1.NP: (35,90) 35,90 m?
hala 2.NP: (35,70*12,54) 447,68 m*
pudni sklad: (135,70%4,26) 152,08 m?
2.NP - ptivodni varna: (35,90) 35,90 m?
3,NP- ptivodni varna: (35,90) 35,90 m?
4 NP- piivodni varna: (35,90) 35,90 m?
Zapocitana podlahova plocha : | 1 631,78 m?

Spolecné schodisté a vytah: 16,50 m2

Vstup do objektu je bud’ ze dvora obytnou jizni ¢asti domu, nebo do haly v 1.NP ze dvora,
kde vSak chybi nakladaci rampa. Pti mistnim Setfeni nylo zjiSténo, zda je nakladni vytah



Vady severni Casti stavby (vyroba, sklady):

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: zastaraly prvek

okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: zastaraly prvek

zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukeci.

Jizni ¢éast ( byty)

Jizni Cast objektu je celd podsklepena a méa 2 NP a pidu pod sedlovou sttechou. V kazdém
podlazi byl vybudovan byt. V roce 2015 probéhla vymeéna oken v obytné ¢asti za nova plastova
s dvojsklem. Byty jsou ke dni ocenéni pronajaty romskym spoluobcantim.

Podlahové plochy bytu 1.NP | |
okoj: (4,80*4,20) 20,16 m?
lkuchyn: (2,70*3,20+1,20*%2,10 ) 11,16 m?
okoj: (4,90*%5,0) 24,50 m?
okoj: (2,80%4,90) 13,72 m?
komora: (1,10*%1,10) 1,21 m?
okoj: (2,10*%4,80) 10,08 m?
WC: (0,90*1,20) 1,08 m?
lkoupelna: (1,40*2,10) 2,94 m?
|Zapoéitané podlahova plocha bytu: | 84,85 m?
Vstupni chodba: 4,90%2,0+1,30%2,30=12,79 m2
Sklepy pod byty: 95,0 m2
Podlahové plochy bytu 2.NP | |
fedsin: (3,54*2,56+0,90*2,50 )| *| 1,00 = 11,31 m?
lkuchyn: (5,0%3,35)* 1,00 = 16,75 m*
okoj: (5,0%3,09)*| 1,00 = 15,45 m*
okoj: (5,05*5,05)*| 1,00 = 25,50 m?
okoj: (5,05*%5,28 )*| 1,00 = 26,66 m*
lkoupelna: (2,40*1,60 ) *| 1,00 = 3,84 m’
WC: (1,0*%0,80)*| 1,00 = 0,80 m?
Spiz: (1,0*%0,80)*| 1,00 = 0,80 m?
Zapocitana podlahové plocha bytu: | 101,11 m?




Tepla voda v bytech je zajisténa el. bojlery, topeni je ustfedni se spolecnym plynovym kotlem
v byt€¢ v 1.NP. Dle sdé€leni p. Novotné je topeni nefunkéni a v bytech se ke dni ocenéni topi
kamny na tuha paliva.

Mistnosti jsou orientované na vychod, zdpad. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchynska linka bez
vestavénych spotiebicii. V koupelné se nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a na
toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné s dievénymi a kovovymi
zarubnémi, vchodové dvete jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: keramicka dlazba, prkenna podlaha, lino, cementovy potér
ostatni: cementovy potér

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

Vady bytu:

rozvody: poskozeny prvek, zastaraly prvek

vybaveni: podstandardni prvek, prvek v dezolatnim stavu
podlahy: poskozeny prvek, zastaraly prvek

okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: zastaraly prvek

Stav byti 1ze charakterizovat jako dobry, se Spatnou udrzbou a nevhodnym uzivanim.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni v ¢asti vyrobni neni instalovano.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Oploceni, patfici k objektu tvofi pouze zelezna vstupni vrata,
ostatni jsou ploty sousednich vlastnikd. Dvir je zpevnén asfaltobetonem a je bez porosta.

Ptistup je bezproblémovy. Objekt je postaven v centru obce, na jiznim okraji Palackého
namésti a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé s primyslovou zénou.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zatizeni. Nejdllezitéjsi urfady jsou v misté,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti v Mladé Boleslavi. V obci se nachazi pobocka Ceské

posty.



Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z
pramyslové vyroby sousedniho cukrovaru. Zelen v podobé parki je v dochdzkové vzdalenosti.
Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na listu vlastnictvi jsou k oceniované nemovitosti zapsana zastavni prava a jiné zdznamy
(zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, exeku¢ni piikaz k prodeji
nemovitosti, nafizeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ stavby
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB G - Mimofadné¢ nehospodarna
Stavba byla postavena v roce 1910

Rozsah rekonstrukce stavby

Zaklady kamenné

Konstrukce cihlova

Stropy cihelné klenby, dievéné tramové

Popis stavby Stfecha sedlova

Krytina stiechy plechova s natérem

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky vapenocementové, Stukové

Spole¢né prostory stavby vstupni chodba, schodisté, vytah, sklepy, pida

Popis stavu stavby pred rekonstrukei
rozvody: poskozeny prvek, zastaraly prvek
vybaveni: podstandardni prvek, prvek v dezolatnim stavu

Vady stavby podlahy: poskozeny prvek, zastaraly prvek

okna: prvek v dezolatnim stavu, bez vad
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek




Popis
nebytové
jednotky

Vyuziti nebytové jednotky

vyroba a sklady, ¢ast k bydleni

Dispozice nebytové jednotky

severni ¢ast tvoti prostory byvalého pivovaru, v jizni ¢asti
jsou 2 byty

Podlazi nebytové jednotky

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem, dievéna jednoducha

Orientace mistnosti

vychod, zapad

Koupelna(y)

klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné

Typ zarubni

ocelové, dfevéné

Vnitini dveie

kovové, dievéné s dievénymi a kovovymi zarubnémi

Osvétlovaci technika

lustry, chybi

. Podlahova plocha 1 817,74 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Podlahova plocha vé&. piislusenstvi 1 942,03 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Redeni vytapéni v jednotce

plynovy kotel, kamna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v jednotce

bojler

Podlahy v jednotce

mistnosti: keramicka dlazba, prkenna podlaha, lino,
cementovy potér

ostatni: cementovy poter

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

Popis stavu nebytové jednotky

pied rekonstrukci

Konstrukce Rozsah Rok
Rekonstrukce

okna Castecna 2015

rozvody: poskozeny prvek, zastaraly prvek

vybaveni: podstandardni prvek, prvek v dezolatnim stavu
Vady nebytové jednotky podlahy: poskozeny prvek, zastaraly prvek

okna: prvek v dezolatnim stavu, bez vad
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek




Popis
pozemku
uzivaného se
stavbou

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pouze zelezna vstupni vrata, ostatni jsou ploty sousednich
vlastnikti

Ptistupova cesta k objektu

pristupova cesta

Ux
o
@<

rsi vztahy

Popis okoli

rezidencni zastavba s prumyslovou zénou

Poloha v obci

Vybavenost

centrum obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
je pouze Caste€na vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni; v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi trad/rady v misté,
ostatni urady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
primyslové vyroby; zelent v podobé parkd v dochazkové
vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna

()]

prava, jin

Qi o
(=3

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k ocenované nemovitosti zapsana
zastavni prava a jiné zadznamy (zastavni pravo exekutorské
podle § 69a exekucniho fadu, exekucni piikaz k prodeji
nemovitosti, nafizeni exekuce), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti. Chranéna loziskova
uzemi — bez vlivu.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.03.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Palackého namésti 630
294 41 Dobrovice

LV: 901

Kraj: StiredocCesky

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Dobrovice

Katastralni izemi: Dobrovice

Pocet obyvatel: 3650

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 606,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os =1 661,00

Ké/m?

Obsah

1. Budova ¢.p. 630

2. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

3. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupkt
4. Pozemek
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Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 pilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim

vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=0,964
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité obce: Pozemek I1ze napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né I 0,02
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vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — 1III 0,00
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

;
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,408

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,393

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,408

1. Budova ¢.p. 630

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 13,80%36,80+4,60*12,0+11,40*12,0 = 699,84
1.NP vyroba 13,80%36,80+4,60*12,0 = 563,04
1.NP bydleni 12,0*%11,40 = 136,80
2.NP vyroba 13,80%36,80+4,60*12,0 = 563,04
2.NP bydleni 12,0*%11,40 = 136,80
3.NP vyroba 7,40%12,0 = 88,80
4.NP vyroba 7,40%6,0 = 44,40
Zastavéné plochy a vySky podlazi

< Zastaveéna Konstr. "y
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1.PP 699,84 m* 3,660m 2519,42
1.NP vyroba 563,04 m? 3,30m 1 858,03
1.NP bydleni 136,80 m? 3,60 m 492,48
2.NP vyroba 563,04 m? 1,90m 1069,78
2.NP bydleni 136,80 m? 3,30 m 451,44
3.NP vyroba 88,80 m? 3,30 m 293,04
4.NP vyroba 44,40 m? 3,30 m 146,52
Soucet 2 232,72 m? 6 830,71
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6 830,71/2232,72 =3,06m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 223272/7 =318,96 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (13,80*36,80+4,60*12,0+11,40%12,0)*(3,60) = 2519,42 m?
1.NP vyroba (13,80*36,80+4,60*12,0)*(3,30) = 1 858,03 m®
1.NP bydleni (12,0*11,40)*(3,60) = 492,48 m*
2.NP vyroba (13,80*36,80+4,60*12,0)*(1,90) = 1 069,78 m®
2.NP bydleni (12,0*11,40)*(3,30) = 451,44 m*
3.NP vyroba (7,40*12,0)*(3,30) = 293,04 m?
4.NP vyroba (7,40*6,0)*(3,30) = 146,52 m?
zastfeSeni, vyroba 13,80*36,80*4,90*0,50 = 124421 m?
zastfeSeni, vyroba 7,40*%12,0%3,60*0,50 = 159,84 m?
zastfeSeni bydleni 12,0¥11,40*(1,0+3,80*0,50) = 396,72 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 251942 m?
1.NP vyroba NP 1 858,03 m®
1.NP bydleni NP 492,48 m®
2.NP vyroba NP 1 069,78 m®
2.NP bydleni NP 451,44 m*
3.NP vyroba NP 293,04 m*
4 NP vyroba NP 146,52 m*
zastfeSeni, vyroba Z 124421 m*®
zastfeSeni, vyroba Z 159,84 m?
zastteSeni bydleni Z 396,72 m®
Obestaveény prostor - celkem: 8 631,48 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné, smiSené zdivo S 100
3. Stropy cihelné klenby, dfevéné tramové S 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, sedlova stiecha S 100
5. Krytiny stfech plechova s natérem S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvefte kovové a dfevéné s dfevénymi a S 100
kovovymi zarubnémi
12. Vrata kovova S 100
13. Okna kovova, jednoduché zaskleni P 50
13. Okna plastova s dvojsklem S 50
14. Povrchy podlah cementovy poter, keram., dlazba, S 100
podlahové krytiny, prkna
15. Vytapéni ustfedni s plyn. kotlem a lokalni S 100
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kamny

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové i ocel. trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod Pouze v byté X 100
21. Ohtev teplé vody el.bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprch. kouty,vana S 100
24. Vytahy nakladni vytah S 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. ggjr.a;ggi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna P 5,20 50 0,46 1,20

13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy S 1,00 100 1,00 1,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 88,92
Koeficient vybaveni Ks: 0,8892
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9407
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Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9863
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8892
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 509,35
Plna cena: 8 631,48 m® * 6 509,35 K¢&/m? = 56185324,34 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 114 rokua 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 154 roki

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 114 /154 =74,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 74,0 % / 100) 0,260
Nakladova cena stavby CSn = 14 608 184,33 K¢
Koeficient pp * 0,408
Cena stavby CS = 5960 139,21 K¢
Budova ¢.p. 630 - zjiSténa cena = 5960 139,21 K¢
2. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 450,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1512,88

Plna cena: 450,00 m? * 1 512,88 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 44 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 44 / 60 = 73,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm - zjiSténa cena

16

680 796,- K¢

0,267

181 772,53 K¢
0,408

74 163,19 K¢

74 163,19 K¢



3. Vrata ocelova plechova nebo z profilli v¢. sloupkt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

sloupkti
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 11 159,20 K¢&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 54 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 54 / 60 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSN

* % |l

3700,-
1,0000
3,0160

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢.

11 159,20

11 159,20 K¢

0,150

1 673,88 K¢

Koeficient pp * 0,408

Cena stavby CS = 682,94 K¢

Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupkii - zjiSténa cena = 682,94 K¢

4. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,408

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,408 = 0,408

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 661,- 0,408 677,69
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 39 1159 677,69 785 442,71
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1159 785 442,71
Pozemek - zjisténa cena celkem = 785 442,71 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Budova ¢.p. 630 5960 139,20 K¢
2. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm 74 163,20 K¢
3. Vrata ocelova plechova nebo z profild ve. sloupkt 682,90 K¢
4. Pozemek 785 442,70 K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 6 820 428,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 820 430,- K¢

slovy: Sestmiliontiosmsetdvacettisicétyfistatiicet K&
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,

stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Budova ¢.p. 630.
Palackého namésti ¢.p. 630, Dobrovice, okres Mlada Boleslav
K2 - lahova K3 - K6 - uvah
& K1 - lokalita podlahovd 3 K4 - stav K5 - jiné uvaha
plocha konstrukce odhadce
Palackého
bjekt
Ocenovany [namésti €.p. 630, 1818 m? cihlové pied pozemek ’s\(/n(l) 2J ielllié
objekt Dobrovice, okres rekonstrukci 1159m2 | byt
Mlada Boleslav Y
Pé&cice, okres o, , pozemek | v objektu je
1 148 m?
Mlada Boleslay | 2170 ™ stisena dobry 7419 m2  |RD se 3 byty
Boleslavska, tod ozemek
2 Mseno, okres 1500 m? smiSena P . P
Mélnik rekonstrukci 1200 m2
Biezovice, okres ) Y, . , pozemek
3 Mladé Boleslav 500 m smiSena velmi dobry 907 m2
Travni dvur ¢.p. mek
4 356, Hrabétice, | 1300 m? cihlova velmi dobry g‘;g © 5
okres Znojmo m
Nejepin ¢.p. 18,
k
5 okres Havlickav| 1000 m? smiSend dobry pozetme
Brod 5973 m2
Kastanova ¢.p.
741/141f, Brno . pred pozemek
] ’ 1768 m? hlova
6 okres Brno- 768 m ctiova rekonstrukci 1105 m2
mésto
Hysly ¢.p. 165, . , pred pozemek
7 1300 m? hl
okres Hodonin o crova rekonstrukci 1300 m2
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C. (Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...x Cenal
ipozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce stav [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

115082,59 K¢ 4 4 584,57 K¢

0.9 [574,33 1 0.7! 0.95 1.1] 1.242 1.1 0.997766
K¢
2 13 666,67 K¢ 3 4 084,28 K¢
0.9 300,00 1 1.05 0.95 1 1 0.81 | 0.807975
K¢
3 15 100,00 K¢ 4 3639,76 K¢
0.9 1590,00 1 1.19 0.95 |1.15] 0.97 1 1.26107275
K¢
4 13 076,92 K¢ 3 2 730,81 K¢
1 076,92 1 1.08 1 1.15] 1.12 0.81 |[1.1267424
K¢
5 15 500,00 K¢ 5 4 963,89 K¢
1 [500,00 1 1.1 0.95 1.1 1.19 0.81 |1.10800305
K¢
6 [5 684,39 K¢ 5 6 254,69 K¢
1 (684,39 | 1.1 1.02 1 1 1 0.81 0.90882
K¢
7 [3 153,85 K¢ 3 3 504,63 K¢
1 [153,85 1 1.1 1 1 1.01 0.81 0.89991
K¢

Celkem prumér 4 251,80 K¢

Minimum 2 730,81 K¢

Maximum 6 254,69 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 147,73 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3 104,07 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 5399,54 K¢&

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

K omentare:

![K2; ¢.1] srovnavana nemovitost je vyrazng& vEtsi

P[KS5; ¢.1] plocha pozemku srovndvané nemovitosti je vyrazné vétsi
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Porovnavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukei stavby ( zohlednéno koef. K3), technickém stavu
(zohlednéno koef. K4), velikosti pozemku (zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 zohlediuje
dalsi vyuziti nemovitosti

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

4 251,80 K&/m?
* 1818 m?

=7729 781 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7730 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Palackého namésti ¢.p. 630, Dobrovice, okres Mlada Boleslav
. K2 - podlahova K3 - .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita pocialiova K4 - stav K5 - jiné uvaha
plocha konstrukce odhadce
Palackého .
- , s N v objektu
Ocenovany [namésti €.p. 630, 1818 m? ihlova pied pozemek | . 2 velke
objekt Dobrovice, okres ciov rekonstrukci 1159 m2 Jsoub tve ¢
Mlada Boleslav Y
Pé&cice, okres o, , pozemek | v objektu je
1 3148 m? dob
Mlada Boleslav o stisena ooy 7419 m2 |RD se 3 byty
Boleslavska, ted ozemek
2 Mseno, okres 1500 m? smiSena P ) P
o, rekonstrukei 1200 m2
Meélnik
Bfezovice, okres ) Y, . . |pozemek 907
3 Miad4 Boleslav 500 m smiSena velmi dobry m
Travni dvar &.p. ozemek
4 356, Hrabétice, 1300 m? cihlova velmi dobry p
. 2981 m2
okres Znojmo
Nejepin ¢.p. 18,
k
5 okres Havlickav| 1000 m? smiSend dobry pozemek 3
973 m2
Brod
Kastanova ¢.p.
741/141f, Brno, ) . , pred pozemek
6 okres Brno- 1768 m cihlovd rekonstrukci 1105 m2
meésto
Hysly ¢.p. 165, . , pred pozemek
7 1300 m? hl
okres Hodonin o crova rekonstrukci 1300 m2
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za I m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 5 082,59 K¢ 0.9 4 574,33 K&
2 3 666,67 K& 0.9 3 300,00 K¢
3 5 100,00 K¢ 0.9 4 590,00 K¢&
4 3 076,92 K¢ 1 3 076,92 K¢
5 5 500,00 K¢ 1 5500,00 K¢
6 5684,39 K¢ 1 5 684,39 K¢
7 3 153,85 K¢ 1 3 153,85 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢.4) 3076,92 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.6) 5 684,39 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.85
Stiedni hodnota 4 268,50 K¢&

22



Median 4 590,00 K¢
Rozdil max-min 2 607,47 K¢

Zakladni cena: 4 268,50 K¢&/m?
Uprava ceny: 4 268,50 K& * 1,0000 = 4 268,50 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

4 268,50 K¢&/m?
* 1818 m?

=7760 133 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7760 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
6 820 430 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

7730 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
7 760 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urCuje na zaklad€ vysledkii dle porovnavaci
metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana metodice dle piimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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Stanoveni obvyklého najemného

Skladové a vyrobni prostory v budové ¢.p. 630

Palackého namésti ¢.p. 630, Dobrovice, okres Mlada Boleslav

Mlada Boleslav

prostory, zazemi

zaméstnancu

K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - avaha
plocha konstrukce odhadce
Palackého Nevytipené
. |namesti &.p. 630, ) prostory ve 3
Ocetlovany Dobrovice 1632 m? cihlové pred podlazich bez
objekt okres Mla. d,ai rekonstrukci zazemi
Boleslay zaméstnanci, bez
funkéniho vytahu
L vét§inou v
KODS::)S;;’% jednom podlaz,
1 okres Mlad4 987 m? smiend dobry moznost
Boleslav vytapéni, zdzemi
zaméstnancl
Boleslavska, vytapéné se
2 J‘Bakov nad 716 m? cihlova dobry zazen}im .
izerou, okres kancelafemi,
Mlada Boleslav prodejnou
v jednom
3 Breleo, okres 1000 m? montovana novostavba P (?dlvaZ},
Mlada Boleslav nevytapéné, bez
zazemi
Tovarni, Dolni , , ]
4 Bousov, okres 2000 m? cihlova dobry vytahvy, zazetm
Mlada Boleslav zamgsinancy,
pfizemni
5 Brezovice, okres 1838 m? cihlova velmi dobry vytapene
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 [KS K6 K1 x...x Cena|
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [K6 ocenovanéhoj
resp. na redukci plocha odhadce objektul
zaplacend |pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 40,53 K¢ 36,47 29,27 K¢

S I 1 1.19 085 |L1| 112 | 1 |1.246168 <R

2 00 K¢ 49,50 31,25 K¢

PI00KE g 199 1 121! 1 |ui] 1o |1 [ 1.58389 2R
K&

5 pO.00Ke 0.9 4KSé,OO 1 1.17 0.9 1.19] 1.1 1 1.378377 32,65Ke

4 149,00 K¢ 44,10 39,62 K¢

R T 1 0.92 I PR E B 1| 32 y
K¢

21,76 K¢ 1 14,91 K¢

> PLI6KE 0.9 9:59 1 0.96 1 1.19] 1.15 1 1.31376 D1KE
KE

Celkem prumér 29,54 K¢

Minimum 1491 K¢

Maximum 39,62 K¢

Smérodatna odchylka - s 9,06 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 20,48 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 38,60 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:

![K2; €.2] srovnavana nemovitost je vyrazné mensi

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

29,54 K&/m?
* 1632 m?

=48 207 K¢&/méesic
Celkova cena po zaokrouhleni:

48 000 K¢/mésic
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Byty v domé €.p. 630

Bytova jednotka,Palackého namésti ¢.p. 630, Dobrovice, okres Mlada Boleslav
K2 -
K3 - K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahova K4 - stav K5 - jiné dvata
konstrukce odhadce
plocha
Palackého bez balkonu,
Oceiiovany mamesti ¢.p. 630, moznost
biekt Y Dobrovice, 85 m? cihlova dobry sklepa,
ohe okres Mlada parkovani ve
Boleslav dvote domu
9. kvétna, bez balkonu a
Dobrovi sklepa,
1 onrov Ce’, 120 m? cihlova po rekonstrukcei | parkovani na
okres Mlada e
parkovisti u
Boleslav
domu
bez balkonu a
9. kvétna, sklepa, o
. ., byt Castecné
Dobrovice, ) . , . i uzivani -,
2 ; 25 m cihlova velmi dobry zafizen
okres Mlada zahrady, i
o nabytkem
Boleslav parkovani na
ulici
. balkon,
Vita Nejedlého, . ,a , on .
Kosmonosy uzivani obytné
9 2 k3 7 I
3 okres Mlad4 77 m cihlova dobry zahra'd}f,
parkovani na
Boleslav
pozemku
Hradistski, bez balkonu a
Kosmonos sklepa,
y’ 2 . r 4 r ’
4 okres Mladd 70 m cihlova dobry parlfovam. v
blizkosti
Boleslav
domu
Hradist'ska, bez balkonu a
sklepa,
5 Kosmonosy, 40 m? smisena dobry arkovani v
okres Mlada Y P , .
blizkosti
Boleslav
domu
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C. |Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...x K6 Cena|
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné  [avaha ocenovanéhoj
resp. na redukci plocha odhadce objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 166,67 K& 150,00 147,31 K¢

PERE 09 | 104 | 086 1 [11s| 099 | 1 | 1.0182744 ~E R

2 (220,00 K¢& 198,00 132,21 K¢

TURC L 09 1<9é 104 | 124 1 [11s] 099 | 102 [1.497573792] PHHKS

B ROTTIRE ] 9 11(867’01 1.06 | 1.03 1] e |1 | na2ers | MO
4 (142,86 K& 128,57 111,20 K¢
‘1 09 s 1.06 | 1.06 1 [1os| 098 | 1 | 11561844 ‘

200,00 K& 180,00 142,71 K¢

¥ ’ ¢ 0.9 Ke ’ 1.06 1.18 0.98 1.05| 0.98 1 1.261331736 T1KG

Celkem prumér 135,00 K¢

Minimum 111,20 K¢

Maximum 147,31 K¢

Smérodatna odchylka - s 14,39 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 120,61 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 149,39 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

K omentare:

![K2; €.2] srovnavana nemovitost je vyrazné mensi

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Byt v 1.NP:

135,00%84,85= 11 454,75

Byt ve 2.NP: 135,00*101,11= 13 649,85 .
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11 450,-K¢/mésic
13 650,-K¢/mésic



F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny budovy ¢€.p. 630 a pozemku parc. ¢. 39 v obci Dobrovice, okres Mlada
Boleslav, katastralni uzemi Dobrovice na listu vlastnictvi ¢. 901 a urceni obvyklého
najemného.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci v dané lokalité, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny
dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

7 730 000,- K¢

Slovy: sedmmiliontisedmsettticettisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,

V Praze, dne 20.03.2024

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
020423/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa,

vytez z tUzemniho planu,

fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni dizio:

Obec:

Katastralni dzemi

Ciglo LV o001

Wigméra [m]: 1158

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list kb

Uréeni vymeny Zie soufadric v 5-JTSK

Druh pazemiu: zastavéna plocha 2 nadvon

Souasti je stavba

Budova s Cislem popisnym:

Stavba staji na pozemku: p.c 38

Stavebni objske £psand

Ulice: Balackeho pame=p ™

Airezni mista: Palacksho pdmEet & p £3000

Vlastnidi, jini opravnéni

Zplisob ochrany nemovitosti

chranéna loziskova teemi

Seznam BPEJ

Parcelz nema evidované SPE]

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo exekutorske podle § 6% exekudnihe fadu
Tastavnl pravo smiuvni
Zastavni pravo soudcovske

Zastavri pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

DraZebni whiitka

Exekutni pikaz k postizend zavodu

Exekuéni pfikar k prodaji nemonitosti

Hafizeni exekuce - Start - spal s ro.

Podan navrh na zhzen exekutorskeho zastavniho prava

Prohiafeni konkursu podle insolveniniho z3kona - Start - spal. s ro.
Rozhodnut o Gpadiou (5 136 odst. 1 insolvenénibo zakona) - Start - spol. s o

Spojeni exckud ke spolednemu fizeni
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Uzemni plan
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 3148 m?, Pécice, okres
Mlada Boleslav

Celkova cena: 16 000 000 K¢

Lokalita: Pécice, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 19,000,000

CZK 18,000,000

CZK 17,000,000 @ & N

CZK 16,000,000

CZK 15,000,000

CZK 14,000,000

y 9 ¢ ¢ 9 ¢ ¢ g g g
o o o’ o o N N N o o
S ;. Q S ~N ~N ~ (») Q Q LS)
€ &y & 2 & 0§ F 2 o o

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pé&cice, okres Mlada Boleslav Cena 16 000 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 7419 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Vytapéni Ustredni vytapéni
Uzitna plocha 3148 m? Pocet nadzemnich 4

podlazi domu
Plyn Ne Voda Vodovod

Pécice, prodej komeréni nemovitosti (sklady 2700 m2, rodinny dim 206 m2 na pozemcich 7419 m2) Nabizim k
prodeji komer¢ni areal v obci Pé€ice u Mladé Boleslavi. Jedna se o komer¢ni budovu se tfemi nadzemnimi
podlazimi a podkrovim, aktualn¢ slouzici jako sklady, o zastavéné plose cca 680 m2, rodinny dim o zastavéné
plose 206 m2 se tfemi bytovymi jednotkami a dilnu s pfistfesky o zastavéné plose 242 m2. Budovy se nachazi
na souboru pozemk s vlastni ptijezdovou cestou o celkové rozloze 7.419 m2. Hlavni budova, tzv. pééicka tvrz,
byla postavena roku 1588 Jindfichem z Valdstejna a je chranénou pamatkou. V 18. stoleti byla tvrz upravena na
sypku a od roku 2005 slouzila jako sklady. Budova je ve velmi dobrém stavu, kolem roku 2000 byla kompletné
vymeénéna stiecha za palené tasky, podlahy jsou konstruovany na velmi vysokou nosnost (1t/m2). Budova ma
funk¢ni vytah s platnymi revizemi, centralni vytapéni v médi s kotlem na tuha paliva pro temperovani teploty v
budové (v topném systému je napusténa nemrznouci smés). V roce 2008 byl vystavény novy komin Schiedel.
Budova je pripojena na vlastni studnu (pfed 4 roky bylo instalovano nové ¢erpadlo) a je hotova vodovodni
pripojka, ktera je aktualné dovedena vedle budovy (zatim neni pfipojena). Elektfina je vedena v médi a je také
230V / 24V / 400V. Budova ma zabudovany funkéni alarm s moznosti pfipojeni na pevnou linku a také se na
stieSe nachazi internetova wi-fi anténa (poskytovatel nabizi pro aredl internet zdarma). Vedle hlavni budovy je
umisténa dievéna dilna s vysokym stropem (zastavéna plocha 100 m2). Na dilnu navazuji dva piistfesky o
celkové plose 142 m2. Soucasti prodeje je i rodinny dim o zastavéné plose 206 m2, ve kterém naleznete tii
bytové jednotky. Diim je kompletné podiezany, ma hotové nové Stukové omitky. Polovina domu ma nové
zatepleni polystyrenem. Diim ma plastova okna, plechovou stiechu, nové rozvody elektiiny a je pfipojen na
vodovod. Odpady jsou svedeny do vlastniho septiku. Vytapéni je feSeno krbovymi kamny a v jednom z byt
navic elektrokotlem. V bytech jsou nové koupelny a v byté 1+1 je nova kuchynska linka. Dvé bytové jednotky
1+1 a 2+1 jsou nyni prazdné a tieti jednotka je obsazena najemniky. Budovy jsou obklopeny velkymi pozemky.
Rodinny diim ma vlastni zahradu pfed domem i za domem. Pé€icka tvrz ma samostatny rovinaty pozemek o
plose 2.441 m2, ktery je ze dvou stran obklopen plivodni ohradni zdi. Pobliz pozemku se rozklada Mlynsky
rybnik. Obec Pécice se nachdzi 10 km jihovychodné od Mladé Boleslavi a zije zde 216 obyvatel. Nejblizsi
mésto Dobrovice je vzdalené Skm, kde naleznete vSe potiebné; od 1ékate pies potraviny, kavarnu, restaurace az
po znamy cukrovar a lihovar. P¥imo v obci Pé&Cice je mala hosptdka, posta a obecni Gfad. Pokud Vas tato
nemovitost zaujala, nevahejte mne kontaktovat a domluvte si osobni prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelafr, 1500 m?, Boleslavska,
Mseno, okres Mélnik

) —=
E #) dumrealitcz

Celkova cena: 5 500 000 K¢

Lokalita: Boleslavska, MSeno, okres Mélnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000
CZK 5,500,000 @& . 2 < . 2 . 2 @ . 4 \ 4 @ 9
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
[ » > > Y ™ > ™ > >
v v v v v v v v v v
¥ ¥ ¥ ¥ ¥ v v ¥ ¥ ¥
v S 3 S S S & & & L
N v N 2> @ 4 S & & &

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Boleslavska, MSeno, okres Cena 5500 000 K¢
Meélnik
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V¢etné provize a pravnich
sluzeb
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1200 m?
Stav Pred rekonstrukci Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Jiné
UZitna plocha 1500 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Mate radi vyzvy, hledate objekt k revitalizaci, k podnikédni? Nabizim na prodej budovu, byvalého mlyna v obci
Mseno. Je to zdéna 3 podlazni budova se starou technologii mlyna. Cely objekt je ur€en k rekonstrukci a nabizi
sirokou $kalu moznosti pro vyuziti. Cast stavby je opatfena novymi plastovymi okny. Stavba je vedena jako
obcanska vybavenost. Je ptistupna z hlavni ulice Boleslavska a je napojena na vodu, elektiinu a kanalizaci. Cely
objekt je soucasti aredlu, ktery se pravé prodava a déli na mensi celky. Predmétem prodeje je stavba a pozemek
vyznaceny v planku, u fotografii. Vzhledem k rozsahu objektu doporucuji prohlidku. Hlavni vyuziti plochy dle
UP Ms3eno:- pozemky staveb pro bydleni, pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury, v¢etné télovychovy a sportu, slouzici zejména obyvatelim mésta, pozemky, stavby a zafizeni pro
podnikéni, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby (naptiklad pijéovny, kadetnictvi, Cistirny, sluzby v

vy

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf#, 500 m?, Brezovice,
okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 2 550 000 K¢

Lokalita: Biezovice, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000
CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

y ¢ 9 ¢ ¢ ¢ ¢ g ¢ g
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Biezovice, okres Mlada Cena 2550 000 K¢&
Boleslav

Konstrukce SmiSena Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 369 m?

UZitn4a plocha 500 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Nabizime Vam exkluzivné k prodeji skladové prostory o celkové vymeéie 907 m? v obci Biezovice. Jedna se o
patrovou, zdénou halu, ktera je rozdélena na dvé hlavni dilny. Dale zde naleznete kancelaf, pfirucni sklad. Vstup
do prostor zajistuji 2x vjezdova vrata riznych velikosti. Podlahy jsou betonové, bez omezeni nosnosti. V
prostorach naleznete rozvody vzduchu + kompresorovnu, elektfina ve Zlabech u stropu pro snadné&jsi ptipojeni
stroje. Vytapéni objektu zajistuje spolecny kotel na tuha paliva. Zastavéna plocha ¢ini celkem 369 m? + 538 m?
manipulaéni plochy. Uvedena cena je bez DPH. V piipadé dal$ich dotazii nas nevahejte kontaktovat. Stitek
energetické naro¢nosti budovy dosud nebyl vypracovan. Z tohoto diivodu a predevsim dle nafizeni zdkona jsme
povinni uvadét pouze tidu G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1300 m?, Travni dvir

¢.p. 356, Hrabétice, okres Znojmo

Celkova cena: 4 000 000 K¢

Znojmo

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 6,500,000
CZK 6,000,000

CZK 5,500,000 @ . g @ -9 . g \ g @ > g @

Lokalita: Travni dvur ¢.p. 356, Hrabétice, okres

CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
CZK 4,000,000
CZK 3,500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Travni dvur ¢.p. 356, Cena dle KS 4 000 000 K¢
Hrabétice, okres Znojmo

Pravni u¢inky ke dni  06.03.2023 Cislo Fizeni V-1758/2023-713

Poznédmka k cené + provize RK Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 2981 m? Stav Velmi dobry

Zastavéna plocha 1574 m? UZitna plocha 1300 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Prodame komeréni objekt v obci Hrabétice, okr. Znojmo. Nachazi se na ulici Travni dvir na okraji obce.
Celkova plocha pozemku ¢ini 2.981 m2. Objekt ma vlastni studnu, odpad je feSen septikem. Moznost obnoveni
pfipojeni elektfiny a plynu. Vhodné jako skladovaci prostory, vyroba, atd.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelai, 1000 m?, Nejepin ¢.p.
18, okres Havli¢kiv Brod

Celkova cena: 5 500 000 K¢

Lokalita: Nejepin ¢.p. 18, okres Havli¢kiv Brod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 10,000,000
CZK 9,000,000
©
CZK 8,000,000
CZK 7,000,000
CZK 6,000,000
CZK 5,000,000
CZK 4,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Nejepin ¢.p. 18, okres Cena dle KS 5500 000 K¢
Havli¢ktv Brod
Pravni ucinky ke dni  02.10.2023 Cislo Fizeni V-5752/2023-601
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 5973 m?
Stav Dobry Elektiina 230V a 400V, 120V, 230V
Vytapéni Ustiedni vytipéni Zastavéna plocha 916 m?
Uzitna plocha 1000 m? Kanalizace Vertejna kanalizace, Septik,
Jimka
Voda Mistni zdroj

Predmétem prodeje je samostatny, vyrobni areal zaméfeny na dfevozpracovatelsky primysl v obci Nejepin,
okr.Havlickv Brod, kraj Vysocina. Objekt tvofi administrativni budova s technickym a hygienickym zazemim
a dale provozni budova, komunikace a manipulacni plochy jsou panelové. Vytapéni je feseno centralné s vlastni
kotelnou se dvéma nezavislymi, automatickymi kotli na dfevény odpad nebo na uhli. Cely areél je v provozu a
vyroba neni pierusena. Aredl je kompletné vybaven dievozpracovatelskymi technologiemi, které nejsou soucasti
uvedené ceny. Odkup téchto technologii dle dohody. Celkova plocha pozemku arealu ¢ini 5.973 m2, oploceno,
pozemek tvoii jeden celek. Bez pravnich ¢i jinych omezeni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1768 m?, Kastanova
¢.p. 741/141f, Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 10 050 000 K¢

Lokalita: Kastanova ¢.p. 741/141f, Brno, okres Brno-
meésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 12,000,000

CZK 11,000,000

CZK 10,000,000 <
CZK 9,000,000

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

CZK 6,000,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kastanova €.p. 741/141f, Cena dle KS 10 050 000 K¢
Brno, okres Brno-mésto

Pravni u¢inky ke dni  04.04.2023 Cislo Fizeni V-5906/2023-702

Poznédmka k cené Vyvoléavaci cena drazby! Konstrukce Cihlova

Stav Pted rekonstrukei Zastavéna plocha 1105 m?

UZitn4a plocha 1768 m? Kanalizace Vetejna kanalizace

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Prodej z insolvencniho fizeni nejvyssi nabidce. Nemovitosti se nachdzi v Krajském mésté Brno v areélu
prodejny stavebnin po levé strané ulice Kastanové asi 500 m od sjezdu z D1 a D2 — exit 196. Areal sestava z
nékolika objektil. Pfedmétem prodeje jsou stavebni objekty na pozemcich p.¢. 902 a p.¢. 903 véetné pozemki
p-C. 902 a p.¢. 903. Objekt na ¢asti pozemku p.¢. 902 z uli¢ni strany prazdny, ve dvorni ¢asti uzivany jako sklad
a kancelafe. Objekt na ¢asti pozemku p.¢. 903 z uli¢ni strany uzivany jako sklad a expedice cukru, ve dvorni
Casti uzivan jako sklad. Vyrobni objekt na pozemku p.¢. 903 - ¢ast D Z ¢asti ptizemni a z ¢asti dvoupodlazni
objekt ze severni strany pozemku p.¢. 903, uzivan jako kancelare, sklady a expedice cukru (vyroba
maloobjemovych baleni cukru). Standardni zdény objekt se sedlovou stfechou a upravenym podkrovim ve staii
asi 60 let v primérném ST stavu do budoucna urceny k celkové rekonstrukei. Objekt ptistupny pres cizi
pozemek p.¢. 896/1 Skladova hala na pozemku p.¢. 903 - ¢ast C Pfizemni difevény objekt se sedlovou lomenou
stiechou tvoii dvorni ¢ast pozemku p.¢. 903. Objekt pravdépodobné z 20. let minulého stoleti ve velmi Spatném
ST stavu, dle ndzoru znalce rovnéZ urcen k asanaci. Dfevéné konstrukce jsou napadeny dfevokaznym hmyzem a
houbami. Objekt na pozemku p.¢. 902 - dvorni ¢ast B Dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou pfistaveny
kolmo do dvora k uli¢ni ¢asti. Objekt v praimérném ST stavu standardné vybaveny ve stafi asi 50 let. V I. NP
skladové prostory, ve II. NP kancelafe. Objekt na pozemku p.¢. 902 - uli¢ni ¢ast A Dvoupodlazni objekt se
sedlovou stiechou a ptidnim prostorem postaveny asi ve 20. letech minulého stoleti. Objekt neuzivany ve velmi
Spatném ST stavu ke kompletni rekonstrukci nebo asanaci. Zdivo masivni bez funkéni izolace proti zemni
vlhkosti, dfevéné stropy a krov napadené dfevokaznymi houbami, sedlovy krov a eternitové krytina. Vnitini
rozvody v I. NP dozité, ve II. NP chybi (v prostorach zah4jena rekonstrukce). Dle platného SUP mésta je cely
areal veden jako plocha pro stavby dopravni infrastruktury (dopravni feseni ulic Kastanova, Hnévkovského,
Sokolska). Areal je napojen na vSechny potiebné inzenyrské sité mésta a je ptijezdny z vetfejné

komunikace. Cely aredl je oploceny, po arealu provedeny rozvody destové kanalizace s napojenim na vetejnou
destovou kanalizaci, splaskové kanalizace napojené na vefejnou kanalizaci a centralni COV, déle rozvody vody,
plynu, el. energie a zpevnéné komunikace.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancela¥, 1300 m?, Hysly ¢.p.
165, okres Hodonin

Celkova cena: 4 100 000 K¢

Lokalita: Hysly ¢.p. 165, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,600,000

CZK 4,400,000

CZK 4,200,000

CZK 4,000,000 @ @ & & < & ]
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hysly €.p. 165, okres Hodonin Cena dle KS 4100 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  16.02.2023 Cislo Fizeni V-606/2023-738
Konstrukce Cihlova Stav Pfed rekonstrukei
Zastavéna plocha 1300 m? UZitna plocha 1300 m?

Poloha nemovitosti  Okraj obce

Nabizime k prodeji hospodaiskou budovu, ktera se nachazi v obci Hysly. Hospodaiska budova se nachazi v
okrajové Casti obce, v aredlu byvalého kravina. Budova je napojena na vodovod a elektrickou energii (vlastni
trafostanice). Stfecha - eternit. Vytapéni - kotel na tuha paliva. Doslo k ¢asteéné vyméné oken (plastova). Uzitna
plocha je cca 1300 m2. K dispozici WC a koupelna. V budové byla v minulosti dievovyroba a stolaiska dilna.
Vjezd vyhovuje osobnim i nékladnim automobiliim. Pudorys budovy s rozmisténim jednotlivych prostor
zaSleme pfipadnym zajemcim na email. Pro vice informaci a domluveni prohlidky kontaktujte realitniho
makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — najemné ze skladovych a vvrobnich ploch

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 987 m?, Debiska,
Kosmonosy, okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 40 000 K¢

Lokalita: Debiska, Kosmonosy, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 60,000

CZK 55,000

CZK 50,000 @ < < ®

CZK 45,000

CZK 40,000 & & < o

CZK 35,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Debiska, Kosmonosy, okres  Cena 40 000 K¢
Mlada Boleslav

Konstrukce Smisena Stav Dobry

Vytapéni Jiné Uzitna plocha 987 m?

Dumrealit.cz Vam zprostfedkuje prondjem velkych skladovych prostoro celkové vymeéie 1497 m?, piip. prostoru
pro kovovyrobu v Kosmonosich u Mladé Boleslavi. Jedna se o 8 ¢astecné oddélenych prostor, v jedné ¢asti s
vyskou stropu az 9m. V prostorach je ptipravené plynové vytapéni + v byvalé kovodilng jesté¢ doplnéno kamny
na pevna paliva. V prvnich prostorach jsou krasné klenuté stropy, tento by byl vhodny i napt. pro restauraci. ¢.2
Dilna na kovozpracovani 385 m? 50tisic , tj. 130 k¢ /m? ¢.4- €.9 sklady 35 tisic/ mésicné€ 290 m? tj. 120 k¢/m?
¢.10 sklad 40 tisic/ mésicné 193 m? tj. 207K¢/ més je vysokd az 8 metri Cena prostoru dle vyméry. Pfipadné
stavebni upravy je mozné uhradit formou odpusténi z najmu. Vratné kauce : 1 mési¢ni najem. Provize RK je 1
mésicni najem Energii si ndjemce hradi dle spotieby kazdy sam Ev. ¢islo: 637878. Energeticky stitek: G

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

W —— my -~ - -

Jzerou /S - . .
/ / @ Oceiiovana nemovitost
’ Srovnavana nemovitost
m . = 4 '

Kosmonasy Dolni Bousov )

46 o 16

| ’

\ J ]

Miada Boleslav 448
P /

16
272

16 3 \ - 2
- - Tk’
/ ¢ . - .
i Svaranf <y
{ f

| Leaflet | © OpenStreetMap oontributors-

60



Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Celkova cena: 39 380 K¢

Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 60,000

CZK 55,000

CZK 50,000 @ ® ®

Nebytovy prostor / kancelaf, 716 m?, Boleslavska,
Bakov nad Jizerou, okres Mlada Boleslav

Lokalita: Boleslavska, Bakov nad Jizerou, okres

CZK 45,000
CZK 40,000 o ° ° ®
CZK 35,000
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B Vyvojceny I Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Boleslavska, Bakov nad Cena 39 380 K¢
Lokalita Jizerou, okres Mlada Boleslav
Poznamka k cené + néklady na provoz, elektfina, Konstrukce Cihlova
voda, plyn. Kauce ve vysi
dvou mési¢nich najmd.
Plocha pozemku 2800 m? Stav Dobry
Typ objektu Pfizemni Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 716 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod
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Skvéla prilezitost pro podnikani - az 3 700 m?2. Nabizime k dlouhodobému pronajmu multifunkéni komeréni
areal obchodnich a skladovych prostor, na frekventované komunikaci v Bakové nad Jizerou, 8 km od Mladé
Boleslavi a 2 km od rychlosti silnice D10. Lokalita velmi vhodna i pro realizaci obchodnich aktivit v Praze ¢i
jako rozvojové strategické misto spolecnosti ze vzdalengjSich regionti (méné€ nez 1 hodinu jizdy od centra
Prahy). Uzavfeny a uzamykatelny aredl se sklada ze ze dvou budov a manipulacni plochy - skladovych,
kancelaiskych a obchodnich prostor s vylohami a vstupem i z ulice. Skladové prostory dostupné z manipulacni
plochy. Areal se sklada z jednotlivych ¢asti — jedna se o prodejny, sklady (vytapéné i nevytapeéné), kancelaie a
socidlni zazemi. Moznost pronajmu zastavéné i nezastavéné plochy, areal je vhodny k provozovani
kombinované ¢innosti skladovani a manipulace s materialem zaroven se vzorkovnou, prodejnou, rozvozem ¢i
jinou obchodni ¢innosti. Areal je pomysiné rozdélen na hlavni prodejnu s vylohami a zazemim 326 m? a
pozemkem (Casti manipulaéni plochy) o vyméie 300 m? a dale na vedlejsi prodejnu opét se socidlnim zazemim a
se sklady o podlahové plose 390 m? a pozemky 2.500 m?2. Prodejny jsou vytapéné. K objektim jsou jako nedilna
soucast pronajimany pozemky a manipula¢ni plochy. Cena uvedena v inzeratu 1 K¢/1m? reflektuje skuteénost,
ze se areal sklada z vice typt nemovitosti (prodejny, sklady vytapéné i nevytapéné, manipulacni plocha).
maklére.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

o *P . “M 3 Fes Nebytovy prostor / kancela¥, 1000 m?, Bfezno, okres
Mlada Boleslav

Celkova cena: 50 000 K¢

Lokalita: Biezno, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 56,000
CZK 54,000
CZK 52,000
CZK 50,000 @& 3 @ @ - . 2 . 4 . 4 1<)
CZK 48,000
CZK 46,000
CZK 44,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bftezno, okres Mlada Boleslav Cena 50 000 K¢
Konstrukce Montovana Stav Novostavba
Typ objektu Piizemni UZitna plocha 1000 m?

Nabizim k prondjmu montovanou halu, ktera se nachdzi v oploceném aredlu nedaleko hlavniho tahu Praha -
Chemnitz - KV - Usti v obci Stfezov. Hala o podlahové plose 1000 m2 ma betonovou podlahu a lze ji vyuzit
nejen, jako skladovaci prostory. Montaz vrat po upfesnéni s budoucim najemnikem. Po dohodé¢ 1ze vybudovat i
kancelafe, toaletu, sprchy a pod. V piipadé zajmu mé nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

N (259 " ) I £ T
\ L MIads Bolesiav A Ocef ) . ‘
S\ Dalovece ‘ N ‘-; valy Sukorady . enovana nemovitost
\ $hoda Ao _ ~ - . {
) \‘ e / S Dot . Srovnavana nemovitost /
. —~ i
-~ - J
v ~ Pazy Petho P 2 v
\( Mlads Boleslav Dn hw’)-. g /
\s /(‘d- /w S ” : ~ ‘(Q,,,,l('
% ety R Piesno 280 ’ i
- 3 &
- i \ Podchlumi Gepoy Kolomuty . !
il Jormesky 5 )
T L G ¥ ) : s = e . D nu:;sme o -
fenn AN ~ J ¢ = e o .
lehnice : \ hrast f, Woié Wity Novd Telid <l \
I 2 - . -
e Bezcglin - N - ! 1y MJLT /\’ 1
) 5N A% Chioumex o S )/
N p & \r\&ornma. Ctiméiice \ ) Ny Yo, sRokye!
\. 'IMh \ 4 “ otk ertcs Bl y " ‘ _—
- ’ i 4 - \
Nzernd Wielng’ \ Dcbrtvice Uherce Lembice ' -~
r " “ Syling Ueove
/ 3 \ pasa
\ '
b, / \ 4
\ < 4 9
'\. \ - \ > wecce
-y nrabing ithoy 9 \
! g p Pétice L Prodatice §
¢ ' Némlice x - oL
Hrudov

Leafiet | © OpenStreetMap contributors

64



Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 98 000 K¢

Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Lokalita: Tovarni, Dolni Bousov, okres Mlada

Nebytovy prostor / kancelaf, 2000 m?, Tovarni,
Dolni Bousov, okres Mlada Boleslav

CZK 130,000
CZK 120,000
CZK 110,000 @ @ @ \
CZK 100,000 o P P P ®
CZK 90,000
CZK 80,000
) o o o o o ) > > >
% WV v % v % v v v v
v Z v Z & v 32 v & Z
i $ S > > v < S S S
N & & I S Lol & I = &
B Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Tovarni, Dolni Bousov, okres Cena 98 000 K¢
Mlada Boleslav
Poznamka k cené Zajemce neplati provizi. Konstrukce Cihlova
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V UZitna plocha 2000 m?
Plyn Plynovod Voda Pfipojeni ke studni, Mistni
zdroj
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Cena pronajmu za m2 je 49 K&/m2. Mozno i ¢ast. Nabizena cena je pro vyuziti haly jako skladového prostoru.
Je mozné vyuzivat WC, kancelare a dalsi prostory, vyse ndjemného bude dle toho upravena. Hala se nachazi v
primyslovém arealu byvalého vyrobniho zavodu Proclima 23 ve mésté Dolni Bousov. Objekt vyuzivany pro
vyrobu, ptizemi 2000 m2 a 1.patro 2000 m2. Dva nakladni vytahy, 1000 kg, 2800 kg. Pfiruéni sklady,
kancelate, Satny, WC. Nékolik vjezdi do budovy v urovni terénu. Volné okolni zpevnéné plochy. Vhodné pro
vyrobu, sklady. Pfijezd TIR bezproblémovy. Areél se nachazi 3 km od hlavniho tahu MB — Ji¢in. Vzdalenost
Mladé Boleslav 18 km, Ji¢in 16 km. V okoli logistické sklady vyuZzivané pro Skodu MB.” V aredlu jsou dalsi
prostory k pronajmu, prostory jsou ihned k dispozici. Skladovaci prostory jsou napojeny na elektrickou energii
230 a 400 V, podlahy jsou betonové. Moznost osadit alarm s dalkovym pfistupem. Ptistup po celych 24

hodin. Areal je oploceny, kamerovy systém, okolni budovy jsou vyuzivané. V arealu mnoho parkovacich,
manipulacnich ploch zpevnénych panely. Soucésti aredlu je budova vyuzitelnd jako kancelaiska plocha,
moznost pronajmout i kancelare. V arealu je voda (studna), plyn, elektfina. Vyborna dostupnost: Mlada
Boleslav 18 km, Ji¢in 14 km, Nymburk 28 km. Obc¢anska vybavenost v obci. Dle zakona uvadime
energetickou tfidu G — PENB neni k dispozici. Neplatite provizi RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelai, 1838 m?, Brezovice,
okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 40 000 K¢

Lokalita: Bfezovice, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 44,000
CZK 42,000

CZK 40,000 @ < < & o
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CZK 36,000

Oy 9093

& & & &
¥ & ¥ ¥
& & S S
2 © P v

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bfiezovice, okres Mlada Cena 40 000 K¢
Boleslav

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Zastavéna plocha 500 m? UZitna plocha 1838 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Nabizime Vam exkluzivné k pronajmu vyrobni, skladové prostory o celkové vymeéte 500 m? v obci Bfezovice.
Jedna se o pfizemni, zdénou halu, ktera je rozdélena na tfi hlavni dilny. Déle zde naleznete kancelar + socialni
zafizeni - muzi/zeny, oddélené Satny, denni mistnost, pfirucni sklad. Vstup do prostor zajist'uji 3 x vjezdova
vrata ruznych velikosti. Podlahy jsou betonové, bez omezeni nosnosti. V prostorach naleznete rozvody vzduchu
+ kompresorovnu, elektfina ve zlabech u stropu pro snadnéjsi pfipojeni stroje. Vytapéni objektu zajist'uje kotel
na tuha paliva. Zastavéna plocha ¢ini celkem 496 m? + cca 800 m? manipulaéni plochy. V piipadé dalsich
dotazil nés nevahejte kontaktovat. Stitek energetické naroénosti budovy dosud nebyl vypracovéan. Z tohoto
divodu a predevsim dle nafizeni zdkona jsme povinni uvadét pouze tiidu G.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — najemné z bytu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 120 m? 9. kvétna, Dobrovice, okres Mlada
Boleslav

Celkova cena: 20 000 K¢

Lokalita: 9. kvétna, Dobrovice, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita 9. kvétna, Dobrovice, okres  Cena

Mlada Boleslav
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku
Stav Po rekonstrukci PodlazZi bytu
Vytapéni Usttedni vytapéni UZitna plocha
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti
Pocet nadzemnich 3 Plyn

podlaZi domu

20 000 K¢

+6.000,- K¢ polatky za sluzby
a energie (dle poctu osob)

120 m?

3

120 m?

Klidna c¢ast obce

Plynovod

Nabizime Vam k pronajmu prostorny byt 3+1 v ulici 9. kvétna v Dobrovici u Mladé Boleslavi. Nachazi se v
podkrovi cihlového domu a jeho vyméra ¢inni 120 m2. Dispozice: vstupni chodba, obyvaci pokoj, dvé loznice,
kouplena s vanou a sprchovym koutem, samostatné wc a komora. Vytapéni bytu je ustfedni s plynovym kotlem.
Parkovani je zajisténo u domu na ptilehlém parkovisti. Jedna se o klidné misto k bydleni s dobrou dostupnosti

do Mladé Boleslavi. Véskera obCanska vybavenost je v misté.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 25 m?, 9. kvétna, Dobrovice, okres Mlada
Boleslav

Celkova cena: 5 500 K¢

Lokalita: 9. kvétna, Dobrovice, okres Mlada Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita 9. kvétna, Dobrovice, okres  Cena 5500 K¢
Mlada Boleslav
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené +2 000 K¢/mési¢né, +
voda/Ctvrtletné
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Elektiina 230V PodlazZi bytu 1
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy  UZitna plocha 25 m?
kotel
Dispozice 1+kk Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Plyn Plynovod
Vodovod

Voda
Exkluzivni pfilezitost pronajmu bytu 1+kk v klidné ¢asti obce Dobrovice (7km od Mladé Boleslavi). Byt o

celkové velikosti 25m?2 v pfizemi rodinného domu se samostatnym vchodem je ¢aste¢né zafizen nabytkem a
spotfebi¢i. Byt ma pokoj s oknem do zahradky, pfedsiiiku s kuchynskym koutem vybavenou velkou lednici s
mrazakem, dvouplotynkovym elektrickym vafi¢em a mikrovinou troubou. Prostorna koupelna se sprchovym
koutem je spole¢na s WC. Po dohod¢ s majiteli je mozné vyuzit i posezeni na zahrad¢. Parkovani je u domu na
komunikaci. Obec Dobrovice disponuje veskerou obcanskou vybavenosti. Najdete zde postu, knihovnu,
zdravotni stfedisko, supermarket, ¢erpaci stanici pohonnych hmot, zakladni a matetska skolu, restaurace, kino,
sportovni i kulturni ptileZitosti, malé obchtidky a dalsi bézné sluzby.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 77 m?, Vita Nejedlého, Kosmonosy, okres
Mlada Boleslav

Celkova cena: 16 000 K¢

Lokalita: Vita Nejedlého, Kosmonosy, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 18,000
CZK 17,000
CZK 16,000 Qe uu———ge————m———p—p— —)
CZK 15,000
CZK 14,000
] 5 5 £ > 5 H (o] H Ky
SV S\ S < oS N S S
q v o v N Y v
S S S S < S S Ny S S
> Q . © o, S ¢ & o/
S ISy ~ 7 V o5 S S ~ ~
BN Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vita Nejedlého, Kosmonosy, Cena 16 000 K¢&
okres Mlada Boleslav
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Dobry Elektiina 230V
Podlazi bytu 2 Vytapéni Plynovy kotel
Podlahovi plocha 77 m? Uzitna plocha 77 m?
Dispozice 4+kk Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlaZi domu
Voda

Pripojeni ke studni
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V zastoupeni majitele nabizime k dlouhodobému prondjmu bytovou jednotku s dispozici 4+kk se samostatnym
vstupem v rodinném domé se spolecnou zahradou 825 m. Dim lezi na konci slepé ulice Vita Nejedlého v
Kosmonosech. Bytova jednotka se sklada z chodby (10,5 m2), obyvaciho pokoje (23,1 m2), pokoje (14,45 m2)
kuchyné s jidelnou a spizi (16,5 m2), pokoje s balkonem (7,40 m2), koupelny se sprchovym koutem, vanou a
umyvadlem (5,2 m2) a samostatnou toaletou (1,4 m2). V kuchyni je kuchyiiska linka v bilé barvé s pracovni
deskou s dfevénym dekorem vybavena sklokeramickou varnou deskou, elektrickou troubou a nerezovym
dfezem. Vytapéni a ohfev vody je feSeno plynovym kotlem. Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Jednotka
je kompletné nové vymalovana bilou barvou. Priikaz energetické naro¢nosti budovy se zpracovava, proto zatim
uvadime energetickou tfidu G. Mé&si¢ni najemné 16.000,- K& + 5.000,- K& mési¢ni zaloha na sluzby pii obsazeni
4 osobami (vodné, sto¢né, elekttina, plyn na vytapéni a ohfev vody) vyuctovani jednou roéné na zakladé realné
spotieby. Pii podpisu ndjemni smlouvy je zapotiebi slozit kauci majiteli ve vysi dvou mésicnich na4jmua 32.000,-
K¢ a prvni ngjemné 16.000,-K¢ + 5.000,-K¢ mésicni zaloha na sluzby. Bytova jednotka je volnd a ihned k
dispozici. Provizi realitni kancelafi najemce neplati.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 70 m?, Hradist'ska, Kosmonosy, okres Mlada
Boleslav

Celkova cena: 10 000 K¢

Lokalita: Hradist'ska, Kosmonosy, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000
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B \iozeniinzeratu [ nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hradist'ska, Kosmonosy, okres Cena 10 000 K¢
Mlada Boleslav
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Stav Dobry PodlazZi bytu 2
Vytapéni Ustiedni vytapéni UZitna plocha 70 m?
Dispozice 2+1 Kanalizace Veftejna kanalizace
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Hledame slusné a pracujici najemniky do bytu 2+1 ve 2. patie rodinného domu. V byté je kuchyiiska linka,
sténa, Satni skiin. Byt nema balkon ani sklep. < Najemné - 10.000,-K¢ » Zalohy na sluzby spojené s nijmem
bytu (voda, topeni, elektfina a plyn) - 5.000,-K¢ pro dvé osoby * Penézita jistota - 15.000,-K¢  Poplatek realitni
kancelafi - 10.000,-K¢ Byt je ihned k dispozici.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Byt, 40 m?, Hradist'ska, Kosmonosy, okres Mlada

Boleslav

Celkova cena: 8 000 K¢

Lokalita: Hradist'ska, Kosmonosy, okres Mlada

Boleslav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000

CZK 8,500

CZK 8,000 @
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CZK 7,000

B Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Vlastnictvi
Konstrukce
Podlazi bytu
UZitna plocha
Poloha nemovitosti
Plyn

Hradist'ska, Kosmonosy, okres Cena

Mlada Boleslav
Osobni
SmiSena

1

40 m?

Centrum obce
Plynovod

Poznamka k cené
Stav

Podlahova plocha
Dispozice
Kanalizace

77

8000 K¢

bez poplatkd
Dobry

40 m?

1+1

Veftejna kanalizace



Dovolte mi nabidnout Vam byt k pronajmu. Byt se nachazi v prvnim patfe domu, pti hlavni silnici. Je vhodny
pro jednu az dvé osoby. K dispozici je okamzité. Byt se pronajima nezatizeny, je zde kuch. linka. Vytapéni je
plynové, energie se prevadéji na najemniky. V okoli je veSkera obCanska vybavenost dostupna, nedaeko je i
autobusova zastavka. Kauce je poplatky za najem. Pro vice informaci volejte, co neni uvedeno upfesnim.

4. Fotodokumentace
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